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TEIL | - BEGRUNDUNG

1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Grof3e Danholm soll in seiner Funktion als Behdrdenstandort gestérkt werden. Neben den
bereits ansassigen Bundesbehdrden (Zoll, Bundespolizei, Bauhof des WasserstralRen- und
Schifffahrtsamts [WSA]) soll vor allem der Bereich Zivil- und Katastrophenschutz ausgebaut
werden.

Zum einen plant das Technische Hilfswerk (THW) mit den Einheiten Regionalstelle und Orts-
verband Stralsund einen Neubau im Bereich des ehemaligen Kfz-Fuhrparks dstlich der Stern-
schanze. Beide Einheiten des THW sind bereits auf dem Da&nholm anséssig, jedoch besteht
in den historischen Bestandsgebauden nicht zuletzt vor dem Hintergrund des neu herausge-
gebenen Musterraumbedarfsplans ein deutliches Flachendefizit sowohl flr die Regionalstelle
als auch fur den Ortsverband.

Zum anderen soll im Plangebiet der neue Standort Ost der Bundesakademie fir Bevolkerungs-
schutz und Zivile Verteidigung (BABZ) entstehen. Die Standortwahl wurde am 15. September
2021 durch den damaligen Bundesminister Seehofer bei einem Termin in Stralsund bekannt-
gegeben.

Der Zivil- und Katastrophenschutz, zusammengefasst als Bevolkerungsschutz, umfasst alle
nicht-polizeilichen und nicht-militdrischen Mainahmen zum Schutz der Bevélkerung und ihrer
Lebensgrundlagen vor Katastrophen und Ungliicksféallen. Bevolkerungsschutz bedeutet damit
insbesondere die Vermeidung, Begrenzung und Bewaltigung von Gefahren, wie sie z.B. durch
Waldbrande, Hochwasser, Terroranschldge oder auch durch Pandemien drohen sowie der
Schutz vor den Gefahren und Folgen von Kriegen und bewaffneten Konflikten.

Aufgrund der verfassungsrechtlichen Aufgabenteilung ist der Bund fur den Schutz der Bevdl-
kerung vor kriegsbedingten Gefahren - den Zivilschutz - zustandig, wahrend die Lander fir die
Bewaltigung von Krisen und Katastrophen Verantwortung tragen. Um beide Bereiche starker
miteinander zu verzahnen und eine reibungslose Zusammenarbeit nach einheitlichen Stan-
dards und Methoden zu gewahrleisten, plant der Bund den Ausbau der Bundesakademie flr
Bevolkerungsschutz und Zivile Verteidigung durch den Aufbau eines zweiten Standortes im
Nordosten Deutschlands. Die BABZ soll als zentrale Aus- und Fortbildungseinrichtung des
Bundes im Bevdlkerungsschutz die Optimierung der Zusammenarbeit zwischen den Verwal-
tungsebenen sowie die bessere Koordination zwischen zivilen und militarischen Kraften vo-
ranbringen. Die Akademie richtet sich mit ihrem Bildungsangebot an die mit Fragen der zivilen
Sicherheitsvorsorge befassten Entscheidungstrager und Multiplikatoren sémtlicher Verwal-
tungsebenen.

Der Standort auf dem Danholm ist nicht nur angesichts der bereits etablierten 6ffentlichen
Nutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft (THW, Bundespolizei, Zoll, WSA) sehr gut ge-
eignet. Vielmehr erfillt die ehemalige militdrische Liegenschaft durch ihre besondere Lage die
gestellten Anforderungen (vgl. Raumbedarfsplanung Standort Ost Bundesakademie fir Bevol-
kerungsschutz und Zivile Verteidigung (BABZ), herausgegeben vom Bundesamt fiir Bevolke-
rungsschutz und Katastrophenhilfe (BBK), Berlin, 29.04.2021):

e Anbindung/Erreichbarkeit

Der néchste ICE-Bahnhof muss ohne Umsteigen in maximal 30 - 45 Minuten zu errei-
chen sein. Der Stralsunder Hauptbahnhof ist nur knapp 3 km Luftlinie entfernt, hier
bestehen regelmafige ICE-Verbindungen Richtung Berlin und Hamburg. Vom Dan-
holm besteht bereits heute eine regelmafRlige Busverbindung ohne Umsteigen zum
Hauptbahnhof, die Fahrzeit betragt 15 Minuten.

Uber die Anschliisse WerftstraRe in Stralsund bzw. Altefahr ist der Standort an die B96
und damit an das Fernstraf3en- und Autobahnnetz angebunden.
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e Sicherheit
Fur das Gelande muss eine hohe Sicherheit gewahrleisten werden. Zum einen muss
das Grundstick durch Umzaunung des gesamten Areals abgesichert werden kénnen.
Zum anderen ist bei der Wahl der Lage darauf zu achten, dass sich diese in einer
sicheren, gewaltfreien Umgebung befindet. Die Lage auf einer Insel mit zweiseitiger
Anbindung Uber Brlicken erfillt die Anforderungen in idealer Weise.

¢ Image/ Reprasentanz Lage und Liegenschaft

Die Akzeptanz des Standorts bei den Teilnehmern (politische Verantwortungstrager,
Entscheider, Fiihrungskrafte und Experten fir Krisenlagen im Bevolkerungsschutz) soll
durch eine landschaftlich attraktive Lage unterstitzt werden. Der BABZ Standort Ost
muss zum einen im nationalen Kontext die Reprasentanz des Bevdlkerungsschutzes
widerspiegeln, zum anderen im internationalen Kontext Deutschland représentieren.
Dementsprechend ist es relevant, dass die BABZ ein entsprechendes Image vermittelt.
Um dies zu schaffen, ist auf die Reprasentanz der Lage und der Liegenschaft zu ach-
ten. Eine direkte Wasserlage in griiner Umgebung bei gleichzeitiger Nahe der Altstadt
Stralsund (UNESCO-Welterbe) sowie allgemein der Standort Stralsund als Tor zur
Tourismusdestination Rigen bieten den Teilnehmern auch abseits der Schulungen
eine hohe Aufenthaltsqualitat.

e Nahe zu lokalem Stadtkern/ Einzelhandel/ Gastronomie

Die Seminarteilnehmenden verbringen teils die gesamte Woche auf der BABZ, welche
zugleich auch als Kommunikationspunkt die Vernetzung und den Austausch férdern
soll. Somit ist es mehrwertstiftend, wenn ein lokaler Stadtkern, Einzelhandelsméglich-
keiten und Gastronomieeinrichtungen in der naheren Umgebung vorhanden sind. Mit
der Aufgabe des gewerblichen Hafenumschlags nérdlich Riigenbriicke im Jahr 2027
und der Ausweitung des touristischen Hafenbereichs wird eine attraktive fuBlaufige
Verbindung zum Stadtkern geschaffen.

¢ Nahe/ Synergien zu anderen Einrichtungen
Der Danholm als Behérdenzentrum fir Bundesbehdrden (Bundespolizei, Zoll, WSV)
und THW bietet vielfaltige Ansatzpunkte fur Kooperationen.

Die Flachen sind im Eigentum des Bundes (geplanter THW-Standort) bzw. der Hansestadt
Stralsund (geplanter Akademiestandort) und damit ohne Einschrankungen sofort verfligbar.

Um beide Vorhaben in direkter raumlicher N&he bauplanungsrechtlich zu erméglichen, hat die
Burgerschaft der Hansestadt Stralsund in ihrer Sitzung am 23. September 2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 78 ,Gemeinbedarfsflache auf dem GroRen Danholm, ndrdlich der
Ummanzer StralRe" beschlossen. Aufgrund einer Griinflichendarstellung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan wurde mit dem Beschluss gleichzeitig das 23. Anderungsverfahren fiir den
Flachennutzungsplan und die Anpassung des dem Flachennutzungsplan beigeordneten Land-
schaftsplanes eingeleitet.

Mit der geplanten Entwicklung wird Uber die Starkung des Zivil- und Katastrophenschutzes
hinaus die Uberregionale Sichtbarkeit Stralsunds gestarkt und damit die Entwicklungschancen
des Oberzentrums als Wohn- und Wirtschaftsstandort verbessert.

1.2 R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Franken, Stadtteil Danholm. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist ca. 8,2 ha grof3 und umfasst Teile der Flursticke 102, 103, 104, 106,
108, 25/22, 25/34 und 25/42 der Flur 32 der Gemarkung Stralsund. Er wird wie folgt begrenzt:

— im Norden und Osten durch den Kistenwaldstreifen des Grof3en Danholms,
— im Suden durch das Gebaude der Bundespolizei und durch die Ummanzer Stral3e,
— im Westen durch das Bodendenkmal Sternschanze und die StrafRe Zur Sternschanze.

5
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1.3 Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der vom Vermessungsbiro Krawutschke
MeiRner Schonemann (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure) erstellte Lage- und Ho-
henplan unter Einarbeitung der ALKIS mit Stand vom 30.06.2025. Hinsichtlich méglicher La-
geungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Als
Vorgaben der Raumordnung sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016) sowie das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19.08.2010) mal3geb-
lich.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt
Greifswald als Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung
sind folgende Ziele fiir den Bebauungsplan relevant:

Grundsatz 3.2 (6)

,Oberzentren sollen als l(iberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in lhrer Funktion als Arbeits-, Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstiitzt werden.”

Die Ansiedlung einer Bundesakademie als Bildungseinrichtung von nationaler Bedeutung im
Teiloberzentrum Stralsund tragt dem Grundsatz Rechnung. Mit der Ansiedlung wird nicht nur
unmittelbar die 6rtliche Beschaftigung gestarkt, sondern die nationale Bekanntheit verbreitert.

Ziel 4.1 (5)

»In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachver-
dichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. [...J*

Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen Militarstandort und damit eine Konversionsflache
im Sinne des flachensparenden Leitbildes der nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Geltungsbe-
reich befinden sich Gebaude und Freianlagen aus der ehemaligen militéarischen Nutzung (Ga-
ragenhof, Verwaltungsgebaude, Sportanlage). Der Standort schlie3t sich unmittelbar an die
bebaute Ortslage des Danholms an. Die auf3ere Erschliel3ung ist gegeben.

Grundsatz 4.1 (7)
L,Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behutsam wei-
terentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen
Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschatft, den historischen und regionalen Gegeben-
heiten anzupassen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Geb&dude und Ensembles soll
erhalten bleiben.”

Dem Grundsatz wird entsprochen. Die Erweiterung des THW und die Ansiedlung der Bun-
desakademie starken den Danholm als Behdrdenstandort und tragen zu einer sinnvollen Ent-
wicklung bei.
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2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist Stralsund gemein-
sam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern. Die Planungskarte
des RREP (Blatt 1) enthalt fir den Danholm im Bereich des Vorhabens keine raumordneri-
schen Festlegungen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere die
folgenden allgemeinen Grundsétze des RREP relevant:

Grundsatz 4.1 (2)

,Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die Siedlungsentwick-
lung soll eine raumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleis-
tung und Kultur beférdern.”

Das geplante Vorhaben ermdglicht eine effizientere Auslastung der bestehenden technischen
und sportlichen Infrastruktur (Straf3en, Stadtmedien, Sportanlage). Die Bereitstellung von zu-
satzlichen Arbeitsplatzen im bebauten Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund tragt dem o. g.
Grundsatz Rechnung.

Grundsatz 4.3.4 (1)

,Die in der Region vorhandenen Einrichtungen des Bundes, von Staatengemeinschaften und
von Forschungsgesellschaften sollen erhalten werden. Die Ansiedlung neuer Einrichtungen
wird regional untersttitzt.”

Der Grundsatz wird bericksichtigt. Die auf dem Danholm bestehenden Bundeseinrichtungen
bleiben von der Planung unberthrt. Die Ansiedlung der BABZ und die VergréZerung und Neu-
aufstellung des THW entsprechen dem Grundsatz.

Grundsatz 4.3.4 (3)

»,Konversionsfldchen in oder an Ortslagen sollen vorrangig einer geordneten stadtebaulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Fir die im Tourismusschwerpunkt bzw. -entwicklungsraum gele-
genen Konversionsflachen soll eine touristische Nutzung angestrebt werden. An geeigneten
Standorten ist auch eine gewerbliche Nutzung méglich.”

Einrichtungen des Bundes stellen gem. RREP fir die Region Vorpommern einen wichtigen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktfaktor dar, der stabilisiert und ausgebaut werden muss. Die Pla-
nung tragt dazu bei und ermoglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Konversi-
onsteilflache. Aufgrund der Besonderheiten des Standortes bietet sich hier eine 6ffentliche
Nutzung und keine klassische touristische Nutzung an. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die
Bundesakademie Uber einen Beherbergungsteil mit verfigt und damit unmittelbar von dem
touristischen Potenzial des Standorts profitiert.

Damit entspricht die Planung den vorgenannten Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.
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2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) der Hansestadt Stralsund stellt das Plan-
gebiet vollstandig als Grunflache dar. Im sudli-
chen Bereich ist der bestehende Sportplatz als
solcher gekennzeichnet. Der im Flachennut-
zungsplan dargestellte Spielplatz ist hingegen
nicht existent. Die westlich angrenzende Stern-
schanze ist als Denkmal nachrichtlich Uber-
nommen. Die sidlich bestehende Bebauung ist
im FNP als Flache fir den Gemeinbedarf mit ~
der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltun- -
gen“ dargestellt. Nordlich grenzt eine Flache fur
MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft an.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Damit die geplante bauliche Nutzung
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den kann, hat die Blrgerschaft am 23.09.2021
beschlossen, das 23. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan einzuleiten. Geplant
ist die Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Zivil- und Ka-
tastrophenschutz.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem
mit Darstellung des Anderungsbereiches.

2.3 Inhalt des Landschaftsplanes

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Allge-
meine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Der Sportplatz ist als Sport- und
Bolzplatz sowie als spezielle Grunflache gekennzeichnet. Nordlich angrenzend ist eine wich-
tige FulR- und Radwegeanbindung dargestellt, die bislang aber nicht ausgebildet ist. Die west-
lich angrenzende Sternschanze ist als Bau- und Bodendenkmal nachrichtlich tbernommen.
Die ndrdlich und dstlich angrenzenden Bereiche sind als Freiflachen mit landschaftspflegeri-
scher Zielstellung dargestellt.

Die Darstellung des Landschaftsplanes fur das Plangebiet wird parallel zum Flachennutzungs-
plan an die geadnderten Planungsziele angepasst. Das Gebiet wird nach erfolgter Anderung
als Flache des Gemeinbedarfs dargestellt.
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2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan Insel Danholm

Der Stadtebauliche Rahmenplan fur die Insel Danholm in der Fassung vom Juli 2014 wurde
am 9. April 2015 von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlossen. Der Stadtebau-
liche Rahmenplan stellt das Gesamtkonzept fur eine Aufwertung der Insel unter Integration
vorhandener Nutzungen und Ausschépfen bisher ungenutzter Potenziale dar.

Das gesamte Plangebiet ist o %
im Rahmenplan als potenzi- | — S
elle Entwicklungsflache dar-
gestellt. Fur die Entwick-
lungsflache und dem Be-
reich der Sternschanze ent-
halt der Rahmenplan fol-
gende Zielstellung:

Sternschanze
Die denkmalgeschiitzte
Sternschanze mit dem Mari-
nemuseum wird aufgewer-
tet und in ihrer besonderen
Stellung starker betont. Ziel-
stellung ist der Riickbau des
LKW-Garagenhofs und fol-
gend die Rekonstruktion der
ostlichen Wallanlage der - J
Sternschanze mit Bewal- = /
dung. = : ™
Abbildung 2: Integrierter Gesamtplan aus dem Rahmenplan Danholm.

Potenzielle Entwicklungsflédche

Der heute landschatftlich gepragte Bereich nordlich der Ummanzer Stral3e bis zum bewaldeten
Hochufer wird als potenzielle Entwicklungsflache fur Tourismus, Freizeit und Gesundheit vor-
gehalten.

Die Flache, die einen grolR3en Teil des heutigen LKW-Garagenhofes sowie den Sportplatz Um-
manzer StralRe einschliet, umfasst 7,5 Hektar. Die verkehrliche ErschlieBung ist tber die
Stral3e Zur Sternschanze sowie die Ummanzer StralRe gesichert. Am Standort befinden sich
mehrere unter Schutz gestellte Teile von Natur und Landschaft, die bei einer Entwicklung zu
bertcksichtigen sind.

Fur das Plangebiet enthalt der Rahmenplan weiterhin folgende Aussagen und Zielstellungen:

e Der Bereich des Garagenhofes und des Bestandsgebaudes im westlichen Bereich sind als
stadtbildstérende, ungeordnete bzw. unter Wert genutzte Bereiche anzusprechen.

e Das westliche Bestandsgebé&ude soll als Flache fur den Gemeinbedarf der Unterbringung
von Bundesbehdrden oder Bildungseinrichtungen dienen.

e Gemal dem Konzept der Entwicklungsschwerpunkte soll die Flache optional entwickelt
werden.

e Zu den Zielstellungen des Rahmenplans gehort es, einen durchgehenden Uferweg und
Blickbeziehungen zum Wasser herzustellen.
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2.5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Grundsatz ist in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage fir die Berticksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
CO,-Ausstol? kontinuierlich zu vermindern.

Fur die Umsetzung konkreter MaRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt werden, ste-
hen planerische Regelungsmdglichkeiten zur Verfligung, die auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bodenrechtlich Gbersetzt und auf der baulichen und architektonischen Detail-
ebene angewandt werden (z. B. Baukorperstellung flr energetische optimierte Ausrichtung
von Gebauden, Speichermasse, Fassadenfarbe, Nutzung erneuerbarer Energien).

Angesichts der Gemeinbedarfsnutzung ist jedoch davon auszugehen, dass die offentliche
Hand als Bauherrin die Klimaschutzziele vorbildlich umsetzt, ohne dass es hierzu gesonderter
planungsrechtlicher Festsetzungen bedarf.

Der Standort auf dem Danholm verfligt Uber einen Anschluss an das ortliche Fernwérmenetz
der Stadtwerke, das klimafreundlich mit Biomethan betrieben wird.

3  Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Historische Entwicklung

Der Danholm wird seit Jahrhunderten militérisch genutzt. Die Zeugnisse der historischen Nut-
zung sind bis heute im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sichtbar:

Nach dem Jahr 1815 begann der Bau neuer Befestigungsanlagen zur seeseitigen Verteidi-
gung der Stadt. Die als Sternschanze bezeichnete preuf3ische Anlage wurde etwa am Standort
der alten aus der Schwedenzeit stammenden Schanze in Erdbauweise errichtet. Sie bestand
aus einem auf3eren und inneren Wall mit dazwischenliegendem Graben, zwei Geb&auden und
kasemattenartigen Einbauten in den Wallanlagen. Das Denkmal Sternschanze befindet sich
westlich des Plangebietes und ragt anteilig in den Geltungsbereich hinein.

Im Zusammenhang mit dem Aufbau der preu3ischen Kriegsflotte und der damit verbundenen
Standortfrage fiel im Jahr 1849 die Wahl fur die Anlage eines Marine-Depots auf den Danholm.
Die preul3ische Marine sorgte neben umfangreichen baulichen Erweiterungen auch fur das
Anlegen von Kastanien-, Eschen- und Ahornalleen entlang wichtiger Wegeverbindungen, die
zum Teil schon seit der Schwedenzeit nachweisbar sind sowie fir gezielte Gehdlzanpflanzun-
gen auf der Sternschanze und den Grinflachen zwischen den militarischen Geb&auden.

Im Zuge des Aufbaues der Wehrmacht entstanden zwischen den Jahren 1934 und 1936 unter
anderem funf neue Kasernen- und ein Wirtschaftsgebaude. Sie umschlossen einen Exerzier-
platz, von dem sich der Blick zum gerade errichteten Riigendamm und zur Insel Rigen 6ffnete.
Neben der Umpflanzung des Exerzierplatzes mit den heute noch erhaltenen Linden erfolgten
in den 1930er-Jahren weitere gezielte Gehdlzanpflanzungen durch die Kriegsmarine am
Sportplatz und an den Schief3standen.

Nach der Grindung der Nationalen Volksarmee im Jahr 1956 und der Volksmarine im Jahr
1960 kehrte das Militar schrittweise auf die Insel zuriick und neue Geb&ude und technische
Anlagen wurden errichtet. Die Nordseite des Exerzierplatzes wurde um das Jahr 1970 baulich
geschlossen. Wenn auch in der DDR-Zeit Neupflanzungen angelegt wurden, wie zum Beispiel
eine Kiefernschonung im siddstlichen Teil der Sternschanze, drdngten zunehmend versie-
gelte Flachen die bestehenden Grinrdume der Insel zurtick. Die dstlichen AuRBenwalle der
Sternschanze und ihre Baum- und Strauchbestande wurden durch den Bau des Technikstiitz-
punktes (Garagenhof) komplett zerstort. Zugleich bildete sich in den Jahren durch die relativ
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ungestoérte Entwicklung der Vegetation ein Geholzgirtel entlang der Uferbereiche des Dan-
holms.

Abbildung 3: Luftbild von 1944 mit bereits ange- Abbildung 4: Luftbild von 1991 mit Nutzungen

*

legtem Sportplatz und Randbegrinung aus der DDR-Zeit (u.a. Garagenhof, Schiel3platz)

2003 Abbildung 6: Luftbild von 2024 mit aktuellem Zu-
stand

Abbildung 5: Luftbild von

3.2 Umgebung des Plangebietes

Nordlich und 6stlich des Plangebietes grenzt der Kistenwald der Insel an den Geltungsbereich
an. Sudlich befindet sich das Gebéude der Bundespolizei (Ummanzer Stral3e 7) sowie die
Ummanzer StrafRe und daran angrenzend die ehemaligen Kasernengeb&aude, welche haupt-
sachlich durch Bundesbehérden (u. a. Hauptzollamt, Bundesanstalt Technisches Hilfswerk,
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben) und andere o6ffentliche Einrichtungen (z. B: Berufs-
schule des Landkreises) genutzt werden. Westlich des Plangebietes befindet sich die Stral3e
Zur Sternschanze sowie die historische Sternschanze selbst.

3.3 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befand sich bis zum Zusammenbruch der DDR in militérischer Nutzung. Dem-
entsprechend zeugen die heute noch vor Ort bestehenden baulichen Anlagen von der Ver-
gangenheit. Im westlichen Bereich befindet sich der ehemalige Kfz-Fuhrpark mit den U-férmig
angeordneten Grof3garagen. Im sudlichen Gebaudeteil waren oberhalb der Garagen Buro-
und weitere Aufenthaltsraume angeordnet.

Ostlich des Garagenhofes liegt eine groRere begriinte Freiflache, welche als Dauergriinland
genutzt wird (vgl. Abbildung 8).
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Die Aufschiittungen des im Luftbild von 1991 (Abbildung 4) erkennbaren Schief3platzes sind
noch heute vorhanden. Weitere befestigte ErschlieBungsflachen befinden sich unter der Gras-
narbe der heute als Griinland genutzten Freiflache.

Der im sudlichen Bereich bestehende Sportplatz ist bereits im Luftbild von 1944 (Abbildung 3)
erkennbar. Neben einem Ful3ballfeld verfigt der Platz tGiber eine Laufbahn (400 Meter) und
eine Weitsprung- und KugelstoRanlage. Der Sportplatz wird von der Hansestadt Stralsund be-
trieben und derzeit ausschliellich fir den Vereinssport genutzt. Er verflgt Uber kein Funkti-
onsgebaude.

Im 6stlichen Bereich befindet sich ein Gebdude aus DDR-Zeiten, wo sich heute die Produkti-
onsschule Vorpommern-Riigen befindet. Jugendliche aus dem Landkreis kénnen sich hier in
den funf Produktionsbereichen Werkstatt ,See”, Werkstatt ,,Holz Kreativ“, Bau und Forst, Metall
und Gastronomie orientieren.

In den Randbereichen hat sich infolge von Sukzession Wald entwickelt (vgl. Kap. 3.8).

3.4 Planungsrechtliche Situation

Der uberwiegende Anteil des Plangebietes ist dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuord-
nen. Eine Ausnahme bildet das Gebaude der heutigen Produktionsschule, welches am Be-
bauungszusammenhang teilnimmt und damit nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Das Verfahren flr den Bebauungsplan Nr. 9 ,Danholm* der Hansestadt Stralsund wurde mit
Beschluss der Birgerschaft vom 27. Juni 1991 eingeleitet. Ziel der Planung war die Erweite-
rung und Verbesserung der Erholungsmdoglichkeiten und der schrittweise Riickbau stérender
Baulichkeiten und Funktionen, z. B. die Beseitigung von baufélligen Baracken und des Kfz-
Gelandes sowie die Beseitigung des Schiel3platzes nach der RGumung der Insel durch die
Militarverwaltung der Bundeswehr. Der Bebauungsplan hat keine Rechtskraft erlangt. Nach
der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf im Jahr 1996 wur-
den keine weiteren Verfahrensschritte unternommen.

3.5 ErschlieBung

Der Danholm ist Uber die Landesstrafl3e L 296 und die Ziegelgrabenbriicke an das Festland
angebunden. Die Erreichbarkeit der Insel Rigen erfolgt Uber den Rigendamm. Abzweigend
von der L 296 ist das Plangebiet Uber die Stralde Zum kleinen Danholm und daran anschlie-
Rend Uber die StralRe Zur Sternschanze und die Ummanzer Straf3e verkehrstechnisch ange-
schlossen.

3.6 Kusten- und Hochwasserschutz

Die Uferbereiche des Danholms liegen innerhalb von Hochwasserrisikogebieten nach der
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL). Das Bemessungshochwasser (BHW)
wurde gemalf der vom Ministerium fir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern herausgegebenen Richtlinie 2-5/2022 zzgl. eines Klimazu-
schlags von 50 cm mit 3,20 m NHN angegeben.

Das Plangebiet selber ist davon angesichts einer Gelandehdhe von ca. 8 bis 11 m NHN nicht
betroffen.
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3.7 Natur und Landschaft

Nach der naturrdumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegt die Hanse-
stadt Stralsund in der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland® und hier in der Grof3-
landschaft 20 ,Vorpommersche Lehmplatten® und in der Landschaftseinheit 200 ,Lehmplatten
ndrdlich der Peene”.

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Raum der Hansestadt Stralsund
und somit auch im Bereich des Plangebietes sind in der Weichseleiszeit entstanden. Das Plan-
gebiet ist nach den geologischen Karten M-V den ,Schmelzwasserablagerungen auf stark re-
liefierten Hochflachen im Ruckland der Pommerschen Haupteisrandlage® zuzuordnen. Im
Plangebiet herrscht ein Sand-Geschiebelehm-Mosaik vor. Kleinflachig sind aufgrund der tro-
ckenen und mageren Standortverhéaltnisse im zentralen Bereich ruderalisierte Sandmagerra-
sen ausgebildet (s.u.).

Das Grundwasser ist im grofiten Teil des Plangebiets als ,nicht nutzbares Dargebot Kiisten-
streifen” eingestuft. In den Ubrigen Bereichen ist entweder kein Grundwasserleiter ausgebildet
oder das Dargebot fur eine Nutzbarkeit zu gering.

Das Plangebiet weist eine heterogene Lebensraumstruktur auf, welche zum einen durch die
vorhandene Bebauung, zum anderen durch Offenlandbereiche mit unterschiedlichen Sukzes-
sionsstadien, Geholzstrukturen und in das Plangebiet hineinreichende Waldbestédnde gepragt
ist.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld ist mit Vorkommen von
Brutvogeln, Reptilien und Flederm&usen zu rechnen. Ab Dezember 2021 bis Oktober 2022
erfolgten daher faunistische Kartierungen der Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Fleder-
mause.

Im Zuge der Brutvogelkartierung wurden 33 Vogelarten nachgewiesen, darunter die in Meck-
lenburg-Vorpommern als gefahrdet eingestuften Arten Feldsperling und Gimpel sowie die in
Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland in die Vorwarnliste aufgenommenen Arten
Neuntéter und Haussperling.

Von der Artgruppe der Reptilien konnte lediglich die Zauneidechse in geringer Individuenzahl
nachgewiesen werden und zwar entlang der besonnten Waldrander und Geholzstrukturen im
Bereich der extensiv gepflegten Grinflachen.

Die Untersuchungen zu den Fledermausen ergaben Nachweise von 7 konkret zu benennen-
den Fledermausarten sowie 3 Nachweise nicht naher bestimmbarer Individuen der nycataloi-
den Gruppe und einen Nachweis einer ebenfalls nicht ndher zu bestimmenden Myotis Art.

An den Gebauden der CJD Berufsschule (Produktionsschule) konnten 3 Sommerquartiere er-
fasst werden, wovon eines als Wochenstubenquartier gewertet werden kann. Jeweils knapp
auBBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Winterquartiere (Kasenmattentunnel im
Westen, im Bereich der Sternschanze und ein vermauertes oberirdisches Gebaude - ehema-
liger Jugendtreff - im Nordosten). Beide Winterquartiere sind durch Waldflachen vom Gel-
tungsbereich getrennt.

Der 6stlich des Plangebiets (Entfernung rd. 100 m) liegende Bereich des Strelasunds ist nach
I.L.N et al. (20007/2009)! ein ,Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Wat- und Wasservogel
von aulerordentlich hoher Bedeutung® (Bewertungsstufe 4).

Im Plangebiet und seinem Wirkraum befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Natur-
schutzrecht. Rund 400 m norddstlich bzw. dstlich des Plangebiets befindet sich das Europai-

1 ].L.N. Greifswald; IfAO Neu Broderstorf & Heinicke, T. (2007/2009): Aktualisierung des Gutachtens
~Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fir rastende und Uberwinternde Wat-
und Wasservogel (I.L.N. Greifswald 1998); Gutachten im Auftrag des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V.
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sche Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Noérd-
lich des Rigendammes, in einer Entfernung von Uber 450 m liegt das Vogelschutzgebiet DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Gebiet ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasun-
des und Nordspitze Usedom* befindet sich tGber 900 m dstlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gemar selektiver Biotopkartierung
des LUNG (LUNG-Kartenportal Umwelt) zwei gesetzlich geschiitzte Trockenbiotope (Biotope
HST00120 und HST00121 gem. Abbildung 7). Ausweislich der im Kartenportal hinterlegten
Biotopbtgen handelt es sich bei dem Biotop Nr. 00120 um durch Sukzession in Entwicklung
befindlichen Sand-Magerrasen mit angrenzendem Besenginstergeblsch auf einer ehemals
militarisch genutzten Flache und bei dem Biotop Nr. 00121 um Sand-Magerrasen mit einigen
Ruderalarten wie z. B. Weiche Trespe, Wolliges Honiggras, Wiesen-Rispengras.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich das Biotop HST00310. Dabei handelt es
sich um die geschitzten Boddengewasser mit Verlandungsbereichen.

Nach der im Jahr 2021 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung weichen die Lage und Ausdeh-
nung der beiden Trockenbiotope (TMD — ruderalisierter Sandmagerrasen) von der landeswei-
ten Kartierung aus den Jahren 1995 - 1997 ab (vgl. Abbildung 13 in Teil Il Umweltbericht). In
dem grof3eren Biotop im zentralen Bereich der Grinlandflache (Ruderaler Kriechrasen) wurde
die Berg-Jasione als Art der Vorwarnliste M-V nachgewiesen. Im Rahmen einer Ortsbegehung
mit der Unteren Naturschutzbehérde am 28.06.2022 erfolgte daraufhin eine Uberprifung der
Ausdehnung und Lage der Trockenbiotope. Diese soll zur Entwurfsfassung nochmalig vor Ort
verifiziert werden, da sich dessen Ausdehnung raumlich sukzessive verandert. Eine entspre-
chende aktualisierte Darstellung erfolgt zur Entwurfsfassung. Der norddstliche Bereich des
Plangebietes liegt innerhalb des 150 m-Kistenschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V. Hier
bestehen bereits mit einem Abstand von ca. 135 m die massiven Gebaude der heutigen Pro-
duktionsschule.
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3.8 Landwirtschafts- und Waldflachen
Landwirtschaftsflachen

Mit der Entwicklung wird nordlich des Sportplatzes eine Wiesenflache in Anspruch genommen,
welche im Feldblockkataster seit 2014 als Dauergrunland (Forderkulisse Griinland MV) gefuhrt
wird (DEMVLIO63AA20043, DEMVLIO63AB10056). In der Flache sind mehrere Landschafts-
elemente (Einzelbaume, Feldhecke) verzeichnet (LUNG-Kartenportal Umwelt).

Somit kommt es mit der Planung zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache, welche sich aufgrund der beschriebenen Standortvorteile und Synergieeffekte nicht
vermeiden lasst.

Die beanspruchte Flache hat keine hervorgehobene Bedeutung fur die Landwirtschaft. Viel-
mehr dient die derzeitige Wiesennutzung v.a. der Pflege des Offenlandstandortes zur Vermei-
dung einer weiteren Waldausbreitung. Fir eine ackerbauliche Nutzung ist die Flache aufgrund
der Standortbedingungen (magere Sandbdden) sowie der geringen Gro3e und isolierten Lage
nicht geeignet.

A\

‘, : i p
Abbildung 8: Dauergriinland-Feldblécke im B-Plan-Gebiet (Darstellung wird zur Entwurfsfassung
aktualisiert)

1
{

Waldflachen

Im nordlichen Teilbereich und randlich im Osten und Westen des Plangebietes haben sich
nach der Nutzungsaufgabe seit den Nullerjahren aufgrund von Sukzession und durch ausge-
bliebene Pflege Gehdlzflachen (Neuwald) entwickelt, welche als Wald im Sinne § 2 LWaldG
M-V anzusprechen sind. Fir den Waldbereich liegt eine Waldfeststellung der Landesforst aus
dem Jahr 2022 vor.

In Abbildung 9 ist der Zustand vor der ungeplanten Waldentwicklung ablesbar. Die zum Zeit-
punkt der Planaufstellung festgestellten Waldflachen werden in Kap. 4.5 dargestellt.
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Abbildung 9: Zustand des Areals 1991

Den Waldflachen am Standort sind folgende Waldfunktionen nach Waldfunktionenkartierung
M-V (WFK, Stand 2016), beigemessen (vgl. Abbildung 10):

e Ostlich und nordlich angrenzend: Waldflache in tberflutungsgefahrdeten Bereichen
(vollsténdig auf3erhalb B-Plan-Gebiet, das Plangebiet umfasst ausschliel3lich Gelande-
héhen von ca. 8 bis 11 m NHN)

e nordlich, 6stlich und westlich angrenzend sowie randlich in das Gebiet hineinreichend:
Wald mit Erholungsfunktion Intensitatsstufe 1l, Kiistenschutzwald, Klimaschutzwald

e nordwestlich, westlich und 6stlich angrenzend sowie dstlich in das Gebiet hineinrei-
chend: Larmschutzwald
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Kistenschutzwald

BN P, 7%

Klimaschutz- und Erholungswald der Intensitét 11 Larmschutzwald

Abbildung 10: Waldfunktionen im B-Plan-Gebiet und seinem Umfeld (Quelle: https://www.geodaten-
mv.de/dienste/forst_wfk_wms) © GeoBasis-DE M-V, Landesforst M-V

3.9 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus der Bahnstrecke Stralsund-Sassnitz sowie aus
dem Uberortlichen Verkehr der LandesstraRe L 296 und der Bundesstrafle B 96 ein.

Weiterhin sind gewerbliche Emissionen ausgehend von dem Bauschuttrecycling etwa 250 m
westlich des Plangebietes sowie vom Nord- und Stdhafen und dem Gelédnde des maritimen
Industrie- und Gewerbeparks Volkwerft (ehem. M-V-Werften) méglich.

Aufgrund der geplanten Nutzungen (6ffentliche Einrichtungen, keine Wohnnutzung) sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Immissionskonflikte zu erwarten.

3.10 Baugrund und Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Uberreste der enemaligen militarischen Nutzung (Aufschiittungen,
Gebaude, befestigte Flachen etc.). Der Baugrund ist dementsprechend gestort, sodass nattir-
liche Bodenverhéltnisse allenfalls am nordlichen Rand des Plangebietes anzutreffen sind. Hin-
weise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor.

4 Inhalt des Planes

4.1 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept sieht im Wesentlichen drei Bestandteile vor:

Im Zentrum der Entwicklung soll der Neubau der Bundesakademie fur Bevolkerungsschutz
und Zivile Verteidigung entstehen. Westlich anschlieend ist der neue Stutzpunkt des THW
(Orts- und Regionalstelle) vorgesehen. Der bestehende Sportplatz soll als Sport- und Freizeit-
bereich integriert werden.
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Bundesakademie fiir Bevolkerungsschutz und Zivile Verteidigung

Die Errichtung des zweiten Standortes der BABZ ist auf der etwa 6 ha grol3en zentralen Flache
geplant. Geplant ist eine Fortbildungseinrichtung mit einem angegliederten Verwaltungsteil mit
bis zu 100 Beschaftigten. Zentraler Bestandteil ist der Akademiebereich mit Fortbildungsrau-
men und einem Unterkunftsbereich fir mehrtatige Fortbildungen bei einer Schulungskapazitat
bis zu 10.000 Teilnehmern pro Jahr in der finalen Ausbaustufe. Neben der Schaffung entspre-
chender Verwaltungs-, Seminar- und Konferenzbereiche ist zur Abdeckung des Bedarfs die
Schaffung von Ubernachtungsmaglichkeiten (150 Betten) und des entsprechenden Beherber-
gungsbetriebs (Gastronomie) erforderlich.

In der Raumbedarfsplanung wurde eine notwendige Brutto-Grundflache von ca. 15.500 m?
definiert. Darliber hinaus hat das Grundstiick Flachenerweiterungspotenziale zu bieten. Zu-
dem besteht Bedarf an AuRenanlagenflachen von ca. 5.800 m2, wovon ca. 4.600 m2 auf Stell-
flachen entféallt. Die Aul3enanlagenflachen sind zuzuglich der notwendigen Wege- und Ver-
kehrsflachen zu verstehen.

Das Raumprogramm kann als kompakter Baukérper umgesetzt werden, wobei in diesem Fall
z.B. ein dreigeschossiger Beherbergungsbereich tUber einem eingeschossigen Flachbau mit
den Funktionsraumen (Foyer, Akademiebereich, Mensa) angeordnet wird. Die Buroraume fur
den Verwaltungsteil kbnnen im Bereich der jetzigen Produktionsschule durch Sanierung des
Bestandsgebaudes oder alternativ in einem separaten Neubau untergebracht werden. Dar-
Uber hinaus ware aber auch fir die Gesamtanlage eine aufgelockerte Campusbebauung mit
funktional unterschiedlichen Gebauden (Schulungs-, Biro- und Beherbergungsgebaude) auf
dem Gelande maoglich.

Bundesanstalt Technisches Hilfswerk

Der THW Ortsverband Stralsund und die THW Regionalstelle planen eine gemeinsame Neu-
aufstellung im Bereich des bestehenden Kfz-Fuhrparks und des ehemaligen Schiel3standes.

Die Raumlichkeiten am bisherigen Standort Am Alten Marinehafen 1 sind nicht entsprechend
des neuen Raumprogrammes dimensioniert. Vorgesehen ist daher ein Umzug; entstehen soll
ein vollstandiger Neubau mit Biro-, Abstell-, Umkleide- und Sanitarraumen, der den Flachen-
bedarfen der Musterraumbedarfsplanung entspricht. Geplant ist au3erdem die Errichtung von
Kfz-Hallen und Werkstatten. Allein flir den Ortsverband Stralsund ergibt sich ein Bedarf von
24 Hallenachsen und zwei Schleppdéachern. Zukinftig ergeben sich weitere Flachenbedarfe
durch den Aufbau der Fachgruppe Bergungstauchen. Weiterhin ist ein groRflachiges Ubungs-
und Trainingsgelande mit verschiedenen Ubungsstrecken geplant. Die abgelegene Lage im
Randbereich des Danholms ermdglicht es auch bis in die Nacht hinein Ubungen und Ausbil-
dungen zu veranstalten.

4.2 Artund MalR der baulichen Nutzung
Flachen fur den Gemeinbedarf

Das THW zahlt als Zivil- und Katastrophenschutzorganisation genauso wie die BABZ mit zu
den Gemeinbedarfseinrichtungen. Entsprechend erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Fest-
setzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Anlagen des Zivil-/Kata-
strophenschutzes.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeind-
licher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges pri-
vatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt. Da sich die Grundstiicke im Geltungs-
bereich im Eigentum der Hansestadt Stralsund bzw. des Bundes (Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben) befinden, werden keine Entschadigungsanspriiche nach § 40 BauGB ausge-
lOst.

18



B-Plan Nr. 78 "Gemeinbedarfsflache auf dem Grof3en Danholm, nérdlich der Ummanzer StralRe"
Beagriindung Vorentwurf, Stand Juli 2025

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifi-
zierten“ Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung. Aul3er der Gemeinbedarfsflachenfestsetzung trifft der Bebauungsplan nur noch Re-
gelungen zu den tberbaubaren Grundsticksflachen, den ortlichen Verkehrsflachen sowie zur
Griunordnung. Der Bebauungsplan folgt damit den fir Gemeinbedarfsflachen in besonderem
Mal3e geltendem Grundsatz der planerischen Zurtickhaltung, wonach planerische Details dem
nachfolgenden Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Da der Bebauungsplan somit hinter den Mindestfestsetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB zu-
rickbleibt, handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von 8§ 30 Abs. 3
BauGB.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Vor allem zur Sicherung der Belange des Waldes (Waldabstand nach § 20 LWaldG zum
Schutz des Waldes sowie als Schutz vor den Gefahren des Waldes) wurden Regelungen zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

Grundsatzlich wird der Waldabstand von 30 m gem. § 20 LWaldG bei der Festlegung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache eingehalten. Abweichend wurde der Waldabstand unter-
schritten in bereits bebauten Abschnitten, bei denen der Waldabstand auch durch die Be-
standsbebauung bereits unterschritten ist. Dabei handelt es sich um:

¢ den nordlichen Baukorper der heutigen Produktionsschule (Holzwerkstatt) im Nordos-
ten des Plangebiets

e den Bereich des Garagenhofs im Nordwesten, wobei bei den nordlichen und westli-
chen Hallen der Ausschluss von Raumen zum dauerhaften oder zeitweisen Aufenthalt
von Menschen festgeschrieben wird

Die Abwagung orientiert sich an den Vorgaben der Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V)
in 8 3 Abs. 2, nachdem bei vorgepragten Situationen Ausnahmen zugelassen werden kénnen,
sofern der durch den Bestand gepragte Waldabstand nicht weiter unterschritten wird.

4.4 Grinordnung

Wichtige Geholzstrukturen, die den Standort gliedern bzw. stidlich gegeniiber der angrenzen-
den Bebauung des historischen Kasernenareals einrahmen, werden zum Erhalt festgesetzt.
Zusammen mit der rahmenden Waldkulisse im Norden wird damit die griine landschaftliche
Einbindung des Standorts dauerhaft gesichert.

Auf die Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt wird zugunsten der Flexibilitdt bei der Um-
setzung verzichtet. Es ist jedoch anzustreben, mdglichst umfangreiche Teile des Geholzbe-
stands in die Freianlagengestaltung zu integrieren. Prdgende Einzelbdume werden in der Re-
gel nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzt sein. Die Natur-
schutzbehorde hat Ausnahmen vom Baumschutz zuzulassen, wenn

e ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht
oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

¢ von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

e Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.
Eingriffsbewertung sowie Kompensationsverpflichtung bei Fallungen sind in der Naturschutz-
genehmigung vorzunehmen.
Im Nordwesten soll zudem der Abstand der Bebauung zur denkmalgeschiitzten Anlage der
Sternschanze vergroRert werden. Daher wird der Bereich trotz der Bestandsbebauung als
Griunflache festgesetzt. Die Restnutzung der bestehenden Halle ist Giber den Bestandsschutz
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gewahrleistet, im Falle eines Neubaus jedoch muss der bebaute Bereich von der Stern-
schanze zurtickgenommen werden.

4.5 Wald

Mit der Planung werden zwei Waldinseln (3.600 m2 und 2.630 m2) sowie zur Begradigung des
Waldrands randlich eine kleine Waldflache (270 m?2) beansprucht.

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&ude-
leerstdnde, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen. Dabei ist
das grundsatzliche Interesse am Walderhalt mit den Erfordernissen der Innenentwicklung ab-
zuwagen.

A (s

Abbildung 11: Darstellung der Waldflachen und geplante Waldumwandlungsflachen 1 - 3

Im Bereich der Waldflachen, die sich westlich und dstlich der bisherigen Sportanlage befinden,
soll Baurecht geschaffen werden.

Bei Erhalt dieser isoliert auf dem Gelande liegenden Waldinseln wére eine Bebauung am
Standort aufgrund des dann einzuhaltenden Waldabstands stark eingeschréankt. Angesichts
der hohen Eignung des Standorts als Behtérdenzentrum im Allgemeinen (Lage, Nachbarschaft
zu bestehenden Einrichtungen) sowie wegen der herausragenden Bedeutung des Ausbaus
des Zivil- und Katastrophenschutzes im Besonderen Uberwiegen die 6ffentlichen Belange auf
Entwicklung denen des Erhalts der Waldflachen.

Das Erfordernis fur die bauliche Inanspruchnahme der Waldflachen auf dem Gelande wird in
der Entwurfsfassung begrundet.

Die geplante Waldumwandlungsflache hat einen Umfang von insgesamt ca. 6.500 m2. Der
erforderliche Waldausgleich wird Uber ein anerkanntes stadteigenes Waldkonto erbracht.

4.6 ErschlieBung

4.6.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist tber die StraRe Zum kleinen Danholm und daran anschlieBend Uber die
StralRe Zur Sternschanze und die Ummanzer Stral3e verkehrstechnisch erreichbar. Die Zufahrt
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zum Gelande des THW und der BABZ ist von der Stral3e Zur Sternschanze aus vorgesehen.
Auf den jeweiligen Grundstiicken sind Stellplatzanlagen entsprechend des jeweiligen Stell-
platzbedarfes vorzusehen.

4.6.2 Ver-und Entsorgung

Die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes ist grundsatzlich gegeben: Leitungen
zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung liegen im Stral3enraum an. Ein Anschluss
des Plangebietes an das Fernwarmeversorgungssystem der Insel Danholm mit einer CO»-
armen Fernwarmeversorgung (Biomethanol-BHKW) ist moglich. Zur Versorgung des Plange-
bietes mit Elektroenergie muss voraussichtlich eine neue Trafostation errichtet werden. Ein
Glasfaseranschluss ist moglich.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Sperrmills gemal Satzung durch den
Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.
Grundlage fur die Abfallentsorgung bilden die derzeit giltige Fassung der Abfallsatzung (Sat-
zung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen) sowie andere Ab-
fallentsorgungsbedingungen (z. B. Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaf-
ten).

4.7 Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmalschutz

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommenen Flachen mit Bodendenkma-
len kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaR § 7 DSchG M-V ge-
nehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRhahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Be-
dingung gebunden.

4.8 Hinweise

4.8.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.8.2 Bodenschutz, Altlasten

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wéhrend der Bauphase in geeigneter Weise
zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden.

4.8.3 Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Na-
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turschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der jeweils gel-
tenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bun-
desartenschutzverordnung - BArtSchV) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

4.9 Stadtebauliche Vergleichswerte

Gemeinbedarfsflache 7,509 ha
Stralenverkehrsflache (Bestand) 0,207 ha
Griunflache 0,160 ha
Waldflache 0,308 ha
Geltungsbereich des B-Planes 8,184 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Mit der Planung sollen am Standort Gemeinbedarfsflachen fur den Zivil- und Katastrophen-
schutz entwickelt werden. Die geplanten Einrichtungen finden auf dem Danholm angesichts
der Synergien zu weiteren Bundesbehorden (Bundespolizei, Zoll, THW, WSA) ideale Stand-
ortvoraussetzungen. Dem Ausbau des Zivil- und Katastrophenschutzes kommt bundesweit
eine sehr hohe Bedeutung zu.

Mit der Ansiedlung der Bundesakademie fir Bevolkerungsschutz und Zivile Verteidigung er-
hélt die Hansestadt Stralsund zudem ein Leuchtturmprojekt, das eine Signalwirkung fir zahl-
reiche Folgevorhaben haben wird. Mit der Ansiedlung werden ca. 100 neue Arbeitsplatze ent-
stehen.

5.2 Private Belange

Private Belange sind nicht erheblich betroffen. Alle Flachen sind im Eigentum der 6ffentlichen
Hand (BIMA, Hansestadt Stralsund).

5.3 Umweltrelevante Belange

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, wird die Baugenehmigung nach § 30
Abs. 3 BauGB im Ubrigen nach § 35 BauGB zu erteilen sein. Die abschlieBende Bewertung
der Eingriffe insb. hinsichtlich Versiegelung und Baumfallungen kann damit auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5.4 Wald

Mit der Planung werden zwei Waldinseln (3.600 m2 und 2.630 m2) sowie zur Begradigung des
Waldrands randlich eine kleine Waldflache (270 m?) beansprucht. Bei Erhalt der Waldinseln
ware eine Bebauung am Standort aufgrund des dann einzuhaltenden Waldabstands stark ein-
geschrankt.

Angesichts der hohen Eignung des Standorts als Behdrdenzentrum im Allgemeinen (Lage,
Nachbarschaft zu bestehenden Einrichtungen) sowie wegen der herausragenden Bedeutung
des Ausbaus des Zivil- und Katastrophenschutzes im Besonderen tberwiegen die 6ffentlichen
Belange auf Entwicklung denen des Erhalts der Waldflachen.

Der Waldverlust wird durch Abbuchung vom stadteigenen Waldkonto ausgeglichen.
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6 Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss 23. September 2021
— Erste Beteiligung der Offentlichkeit
— Erste Beteiligung der Behorden
- Offentliche Auslegung
— 2. Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
— Satzungsbeschluss, Rechtskraft

7  Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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TEIL Il - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Danholm soll in seiner Funktion als Behtrdenstandort gestarkt werden. Zum einen plant
das Technische Hilfswerk (THW) mit den Einheiten Regionalstelle und Ortsverband Stralsund
eine Neuaufstellung im Bereich des ehemaligen Kfz-Fuhrparks Ostlich der Sternschanze. Zum
anderen beabsichtigt die Bundesakademie fur Bevolkerungsschutz und Zivile Verteidigung
(BABZ) die Errichtung eines zweiten Standortes. Die BABZ ist die zentrale Aus- und Fortbil-
dungseinrichtung des Bundes im Bevolkerungsschutz. Sie richtet sich mit ihrem Bildungsan-
gebot an die mit Fragen der zivilen Sicherheitsvorsorge befassten Entscheidungstréger und
Multiplikatoren samtlicher Verwaltungsebenen.

Um beide Vorhaben bauplanungsrechtlich zu erméglichen, sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen. Die Burgerschaft
der Hansestadt Stralsund hat daher in ihrer Sitzung am 23. September 2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 78 ,Gemeinbedarfsflache auf dem Grol3en Danholm, nérdlich der Umman-
zer Stral3e" aufzustellen. Da der Geltungsbereich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt vollstandig als Grunflache dargestellt ist, wurde mit dem Beschluss gleichzeitig das
23. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan und die Anpassung des dem Flachen-
nutzungsplan beigeordneten Landschaftsplanes, der die Flache ebenfalls als Griinflache dar-
stellt, eingeleitet.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Um-
weltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. GeméalR § 2a BauGB stellt der Umwelt-
bericht einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in dem Punkt 4 der Begrindung (Teil 1) dargestellt sind, und
konzentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plan-
gebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der Landschaft (Flache, Boden, Was-
ser, Klima einschl. Anfélligkeit gegenuber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiiter Mensch/Gesundheit/Bevoélkerung und Kul-
tur-/Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
"Gemeinbedarfsflache auf dem GrofRen Danholm, nérdlich der Ummanzer Stral3e".

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Franken, Stadtteil Danholm, auf dem Grol3en Da-
nholm nordlich der Ummanzer Stral3e. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca.
8,2 ha grof3.

Der Geltungsbereich des B-Plans wird wie folgt begrenzt:

— im Norden und Osten durch den Kistenwaldstreifen des Grof3en Danholms,
— im Siuden durch das Geb&ude der Bundespolizei und durch die Ummanzer Stral3e,
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— im Westen durch das Bodendenkmal Sternschanze und die Stral3e Zur Sternschanze.

1.2.2 Ziele der Planung

Mit der Planung wird die Starkung des Danholms in seiner Funktion als Behdrdenstandort
angestrebt. Hierzu soll sowohl eine Neuaufstellung des THW als auch die Ansiedlung eines
zweiten Standortes der Bundesakademie fir Bevoélkerungsschutz und Zivile Verteidigung
(BABZ) erfolgen. Der Standort Danholm eignet sich aufgrund der dort bereits bestehenden
offentlichen Einrichtungen (Bundespolizei, Zoll, Technisches Hilfswerk, Wasserstrafl3en- und
Schifffahrtsamt Ostsee) in besonderem Malf3e fiir die Unterbringung dieser beiden geplanten
Nutzungen.

1.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wird fur die Entwurfsfassung erganzt

2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Be-
racksichtigung bei der Planaufstellung

2.1 Fachgesetze und einschléagige Vorschriften
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
Die folgenden Umweltbelange sind bei der Abwéagung zu beachten.

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen”.

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer ehemals militéarisch genutzten Flache so-
wie der Umnutzung bzw. Weiterentwicklung bereits bebauter Bereiche. Der in Nutzung ge-
brachte Boden ist durch den Riickbau von militdrischen Ausbildungsanlagen, in dessen Zuge
fremder Boden eingebracht wurde, gestort. Die Planung entspricht damit den Zielen der Bo-
denschutzklausel.

Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

LLandwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Maglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Geb&udeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten z&hlen
kénnen.”

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer ehemals militdrisch genutzten Flache.
Zwar werden Baumbestande mit Waldstatus beansprucht. Die Entwicklung der Baumbestande
in der Flache sind aber auf unterlassene Pflege zurtick zu fihren. Der tatsachliche Baumver-
lust wird auf ein Mindestmalf3 begrenzt.

Mit der Planung wird auch eine als Dauergrinland genutzte Flache Uberplant. Die bean-
spruchte Flache hat keine hervorgehobene Bedeutung fur die Landwirtschaft. Die derzeitige
Wiesennutzung hat die Pflege des Offenlandstandortes auf einer ehemals militéarisch genutz-
ten Flache zum Ziel. FUr eine ackerbauliche Nutzung ist die Flache aufgrund der Standortbe-
dingungen (magere Sandbéden) nicht geeignet.
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Mit der Weiterentwicklung des Danholms als Behérdenstandort werden Moglichkeiten zur bau-
lichen Weiterentwicklung im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung genutzt.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als
Flachen oder MalRBnahmen zum Ausgleich.”

Die Eingriffsregelung wird nach den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB angewendet. Die
durch den B-Plan Nr. 78 zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden zur Entwurfsfas-
sung prognostisch bilanziert. Entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
werden zur Entwurfsfassung konzipiert. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan han-
delt, wird die Baugenehmigung nach § 30 Abs. 3 BauGB im Ubrigen nach § 35 BauGB zu
erteilen sein. Die abschlieRende Bewertung der Eingriffe insb. hinsichtlich Versiegelung und
Baumfallungen kann damit auf der Ebene der Baugenehmigung erfolgen.

Erfordernisse des Klimaschutzes nach 8 1a Abs. 5 BauGB

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.“

Als Grundlage fur die Berticksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
COz-Ausstol? in regelmaiigen Intervallen jeweils deutlich zu vermindern. Dazu wird ein Paket
von 36 KlimaschutzmalRnahmen benannt.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere die Empfehlungen zur ,Prima-Klima-Politik“
(MalRnahmenblatt E-13) relevant. Vorgaben von Bebauungsplédnen sollen demnach eine kom-
pakte Gebaude- und Siedlungsgestaltung und eine aktive und passive Nutzung von Solarener-
gie zum Ziel haben. Unglnstige Bepflanzungsfestsetzungen sollen vermieden werden. Hem-
mende Vorschriften, die dem Einsatz von regenerativen Energien oder effektiver Energienut-
zung entgegenstehen konnen, sollen abgebaut werden.

Fur die Umsetzung konkreter MaRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt werden, ste-
hen planerische Regelungsmaglichkeiten zur Verfigung, die auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bodenrechtlich Ubersetzt und auf der baulichen und architektonischen Detail-
ebene angewandt werden.

Die genannten Anforderungen an den Klimaschutz finden im vorliegenden Bebauungsplan wie
folgt Beriicksichtigung:

— Am Standort besteht Anschlusszwang an ein Fernwarmenetz, welches bereits derzeit
klimafreundlich mit Biomethan betrieben wird.

— Das Plangebiet ist Uber das Liniennetz der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen
(VVR) vom Hauptbahnhof (regelmafige ICE-Verbindung nach Berlin und Hamburg)
in 15 Minuten ohne Umsteigen erreichbar. Der Bahnhof Stralsund-Rigendamm befin-
det sich in etwa 1 km Entfernung. Damit liegt eine wesentliche Voraussetzung fir
eine Vermeidung von motorisierten Individualverkehren und damit auch von klima-
schéadlichen CO»-Emissionen vor.

Allgemein sind die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beachten. Der offentli-
chen Hand als Bauherrin kommt hier eine besondere Vorreiterrolle bzw. Vorbildfunktion zu.
Daher kann auf detaillierte Vorgaben weitgehend verzichtet werden (z.B. Baukorperstellung
fur energetische optimierte Ausrichtung von Gebauden, Nutzung erneuerbarer Energien).
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Gebietsschutz Natura 2000 nach § 1a Abs. 4 BauGB

~Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b [Natura 2000] in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der
Européischen Kommission anzuwenden.

Rund 400 m nordéstlich bzw. dstlich des Plangebiets befindet sich das Europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Nérdlich des Rii-
gendamms, in einer Entfernung von Uber 450 m liegt das Vogelschutzgebiet DE 1542-401
,vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Gebiet gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nord-
spitze Usedom* befindet sich Gber 900 m dstlich.

Aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen und der abschirmenden Wirkung des zwischen
Vorhaben und Schutzgebieten liegenden Waldbereiches sind Beeintrachtigungen der Schutz-
gebiete nicht zu erwarten (vgl. Ausfihrungen in Kap. 2.3).

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Naturschutzausfih-
rungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaf § 18 BNatSchG den Vorschriften des
BauGB unterstellt (vgl. Ausfuhrungen in Kap. 2.1.1) und wird daher an dieser Stelle nicht be-
handelt.

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemar § 23ff BNatSchG in Verbindung mit
den 88 18-20 NatSchAG M-V

Die Beseitigung oder Schadigung von geschutzten Teilen von Natur und Landschatft ist grund-
satzlich verboten. Im Geltungsbereich gibt es mehrere nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope sowie nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume und eine nach § 19
NatSchAG M-V geschuitzte Baumreihe. Eine Darstellung der vom Geltungsbereich berihrten
Schutzobjekte und der Beachtung der jeweiligen Schutzziele sowie Verbote erfolgt in Kap.2.3.

Gebietsschutz Natura 2000 nach den 88 33 und 34 BNatSchG

LAlle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestand-
teilen fuhren kdnnen, sind unzuléssig. Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige
Behérde kann (...) Ausnahmen (...) zulassen. (...) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfuihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
tberpriifen (...)."

Rund 400 m nordéstlich bzw. dstlich des Plangebiets befindet sich das Europdische Vogel-
schutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Nérdlich des Rii-
gendamms, in einer Entfernung von tber 450 m liegt das Vogelschutzgebiet DE 1542-401
,vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Gebiet gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nord-
spitze Usedom* befindet sich Gber 900 m 6stlich.

Aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen und der abschirmenden Wirkung des zwischen
Vorhaben und Schutzgebieten liegenden Waldstreifens sind Beeintrachtigungen der Schutz-
gebiete nicht zu erwarten (vgl. Ausfuihrungen in Kap. 2.3).
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Besonderer Artenschutz geméalR § 44 Abs.1 BNatSchG
,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Bebauungsplane sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Abs.1 BNatSchG auszulésen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungs-
planen muss jedoch beachtet werden, dass diese Handlungen vorbereiten, die artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausldsen kénnen.

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen.

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird im weiteren Verfahren ein Ar-
tenschutzfachbeitrag erarbeitet. Als Grundlage wurden von Dezember 2021 bis Oktober 2022
Kartierungen der Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Fledermé&use durchgefihrt. Die in die-
sem Zusammenhang ggf. erforderlichen ArtenschutzmafBhahmen und Regelungen sind im
weiteren Planverfahren noch im Einzelnen zu bestimmen. Sie werden in der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans bertiicksichtigt.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde unterliegen nicht der Abwagung.

150 m-Kistenschutzstreifen nach § 29 (1) NatSchG M-V

~An Gewdéssern erster Ordnung (...) durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50
Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden. An Klistengewéassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
150 Metern sand- und seewérts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.*

Der nordéstliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des von baulichen Anlagen freizu-
haltenden 150 m-Kustenschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V.

Die geplante Bebauung wird so angeordnet, dass sie mit Ausnahme des bereits bebauten
Bereichs der Produktionsschule auf3erhalb des 150 m-Kustenschutzstreifens liegt.

2.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 1 WHG

s~Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser ver-
bunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
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4. eine VergréBBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Die Planung erfolgt derart, dass Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermieden wer-
den.

Die Bestimmungen zur Abwasserbeseitigung werden eingehalten (vgl. Abschnitt 4.6 in Teil |
der Begrindung).

2.1.4 Landeswassergesetz
Kustenschutz nach § 89 Landeswassergesetz (LWaG M-V)

,Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewés-
sern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie sowie im
Vorstrandbereich (seewdrts des Strandes gelegener Meeresbereich bis zu einer von See-
gangswirkung unbeeinflussten Wassertiefe) bedarf bei der Wasserbehéorde der rechtzeitigen
Anzeige.”

Der norddstliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb 200 m-Kiistenschutzbereichs nach
LWaG M-V. Die zustandige Wasserbehotrde wird im Verfahren beteiligt. Eine Unvereinbarkeit
mit den Belangen des Kistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

2.1.5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Vorsorgepflicht nach 8§ 7 BBodSchG

L,Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt liber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu
Veréanderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. (...)."

Mit der Planung werden durch eine friihere militdrische Nutzung vorbelastete Boden sowie
bereits bebaute Bereiche beansprucht.

Es werden entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zum Bodenschutz fest-
gelegt. Mit der Beachtung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG werden gleichzeitig die
Vorsorgegrundatze nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) beriicksichtigt.

2.1.6 Européaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL dient dem Schutz der Oberflachengewasser und des Grundwassers zur Vermei-
dung einer weiteren Verschlechterung sowie zum Schutz und zur Verbesserung des Zustan-
des der aquatischen Okosysteme. Gemal Artikel 4 Abs. 1 a) lit. i) der WRRL sind die Mit-
gliedsstaaten verpflichtet, die notwendigen Malinahmen durchzufiihren, um eine Verschlech-
terung des Zustandes aller Oberflachenwasserkorper zu verhindern, sie zu schiitzen, zu ver-
bessern und zu sanieren. Gleiches gilt geman Artikel 4 Abs. 1 b) lit. i) auch fir Grundwasser-
korper.

Bauleitplane dirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der berihrten Wasserkorper fih-
ren.

Auf dem Déanholm sind keine nach WRRL berichtspflichtigen Oberflachengewasser vorhan-
den.

Der mengenmalfige und chemische Zustand des vom Plangebiet berihrten grol3rdumigen
Grundwasserkorpers (DEGB_DEMV_WP_KO_4_16) ist schlecht. Die Zielerreichung eines
guten mengenmafigen und chemischen Zustands bis 2033 wird angestrebt (bfg 2021).
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Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand des Grundwasserkorpers sind
nicht zu erwarten. Auswirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwasserskoérpers sind
ebenfalls nicht zu erwarten, da mit dem Vorhaben keine Schadstoffeintrage verbunden sind.

Der Zustand des Strelasund (Gewdasserkorper DECW_DEMV_WP_12) ist aktuell unbefriedi-
gend (6kologischer Zustand) bzw. schlecht (chemischer Zustand). Ein guter Zustand wird fur
nach 2027 angestrebt (bfg 2021). Auswirkungen auf das Gewasser sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden.

2.2  Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Plangebiet ist nicht von umweltrelevanten Festlegungen berihrt (Lage auRerhalb von Vor-
rang-/Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege, Vorrang-/Vorbehaltsgebieten
Trinkwasserschutz, Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung, Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft und Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz).

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern enthélt fir das B-Plangebiet
keine raumlich konkretisierten Vorgaben nach der Karte Il (Biotopverbundplanung).

Gemal der Karte Ill (Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
Okologischer Funktionen) ist im zentralen Bereich des B-Plan-Gebiets ein Zielbereich ,Pfle-
gende Nutzung von Offenlandschaften, Trocken- und Magerstandorten® symbolisch gekenn-
zeichnet. Diese Zielzuweisung entspricht den dort vorhandenen ruderalisierten Trockenrasen,
welche dem Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen (vgl. hierzu Kap. 2.3). Mit dem
Vorhaben ist ein Verlust dieser Trockenstandorte verbunden, so dass eine Ausnahme vom
Biotopschutz zu beantragen und ein Realausgleich zu gewéahrleisten ist.

2.2.1 Landschaftsplan

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Allge-
meine Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Der Sportplatz ist als Sport- und
Bolzplatz sowie als spezielle Grunflache gekennzeichnet. Nordlich angrenzend ist eine wich-
tige FulR- und Radwegeanbindung dargestellt, die bislang aber nicht ausgebildet ist. Die west-
lich angrenzende Sternschanze ist als Gartendenkmal nachrichtlich tbernommen. Die ndrdlich
und Ostlich angrenzenden Bereiche sind als Freiflachen mit landschaftspflegerischer Zielstel-
lung dargestellt.

Die Darstellung des Landschaftsplanes fiir das Plangebiet wird parallel zum Flachennutzungs-
plan an die geanderten Planungsziele angepasst. Das Gebiet wird nach erfolgter Anderung
als Flache des Gemeinbedarfs dargestellt.

2.3 Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das B-Plangebiet liegt auf3erhalb von international und national ausgewiesenen Schutzgebie-
ten. Rund 400 m norddstlich bzw. 6stlich des Plangebiets befindet sich das Europaische Vo-
gelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Nord-
lich des Rigendamms, in einer Entfernung von tber 450 m, liegt das Vogelschutzgebiet DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Gebiet ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasun-
des und Nordspitze Usedom* befindet sich tber 900 m dstlich vom Plangebiet entfernt.

Auf eine Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen
fur die genannten Vogelschutzgebiete wird verzichtet, da von dem Vorhaben keine relevanten
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Projektwirkungen mit Ausstrahlung auf die Schutzgebiete zu erwarten sind. Zwischen dem
Planbereich und den Schutzgebieten befindet sich ein Waldstreifen. Die geplante Bebauung
wird hinter der Baumhohe zurtickbleiben und damit vom Wasser aus nicht sichtbar in Erschei-
nung treten. Bei der Bundesakademie fur Bevolkerungsschutz und zivile Verteidigung handelt
es sich auferdem um einen eingezaunten Sicherheitsbereich. Dementsprechend sind vom
Objekt keine unmittelbaren Frequentierungen des Uferstreifens durch Besucher, Ausbildungs-
teilnehmer oder Mitarbeiter zu erwarten, welche Stérwirkungen fur die Zielarten der Vogel-
schutzgebiete ausiiben kénnten. Auch auf eine Vorprifung in Bezug auf das GGB 1747-201
kann aufgrund der Entfernung, der zu erwartenden Projektwirkungen und der Zielarten des
Gebietes verzichtet werden.
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Abbildung 12: Lage der Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet (Darstellung wird zur Entwurfsfassung
aktualisiert)

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte

Folgende naturschutzrechtliche Schutzobjekte liegen im B-Plangebiet und seinem unmittelba-
ren Umfeld (50 Meter):

Nach 8 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume

§ 18 des NatSchAG M-V stellt Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, unter gesetzlichem
Schutz.

Im B-Plangebiet befindet sich eine gro3e Anzahl nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Baume. Der vorhandene Baumbestand soll so weit wie moglich erhalten bleiben. Etwaige Ver-
luste werden geman Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V ersetzt.

Nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Alleen/Baumreihen

§ 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V stellt Alleen und einseitige Baumreihen an 6f-
fentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen unter gesetzlichem Schutz.
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Am sudlichen Rand des B-Plangebiet verlauft eine geschiitzte Baumreihe, die durch das Vor-
haben jedoch nicht beansprucht wird (Erhalt des Bestandes).

Nach 8 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope

Mafnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung von nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope fuhren kénnen, sind unzulassig.

Im B-Plan-Gebiet gibt es gemal3 der aktuellen Biotoptypenkartierung aus dem Jahr 2021 fol-
gende geschitzte Biotope.

— Zwei ruderalisierte Sandmagerrasen (TMD) innerhalb des Bestandes eines ruderalen
Kriechrasens nordlich des Sportplatzes.

— ein mesophiles Laubgebusch (BLM) im norddstlichen Plangebiet (zwei weitere liegen
knapp auRRerhalb des Geltungsbereiches)

e 2%k |
Abbildung 13: Geschitzte Biotope im Plangebiet nach Biotopkartierung 2021

Die im Rahmen der Biotopkartierung erfassten Trockenbiotope weichen in Lage und Ausdeh-
nung von den im Rahmen der selektiver Biotopkartierung des LUNG (LUNG-Kartenportal Um-
welt) in den Jahren 1995 bis 1997 ermittelten Trockenbiotopen ab (vgl. Abbildung 7 in Teil |
der Begriindung). Im Rahmen einer Ortsbegehung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
28.06.2022 erfolgte daraufhin eine Uberprufung der Ausdehnung und Lage der Trockenbio-
tope. Diese soll zur Entwurfsfassung nochmalig vor Ort verifiziert werden, da sich dessen Aus-
dehnung raumlich sukzessive verandert. Eine entsprechende aktualisierte Darstellung erfolgt
zur Entwurfsfassung.

Ein Verlust der ruderalisierten Sandmagerrasen (TMD) ist mit dem Vorhaben nicht zu vermei-
den. Daher wird fur diese beiden Biotope die Ausnahme vom Biotopschutz beantragt und es
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erfolgt ein entsprechender Ausgleich (weitere Ausfihrungen werden in der Entwurfsfassung
erganzt).

Weitere geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (Rdhrichte) bzw. § 30 BNatSchG (Kus-
tengewasser) befinden sich im 200 m-Wirkraum des Vorhabens (vgl. Kap. 3.1.6.1). Etwaige
mittelbare Beeintrachtigungen werden in der Entwurfsfassung in der prognostischen Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt.

Kistenschutzstreifen
Der nordéstliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des von baulichen Anlagen freizu-
haltenden 150 m-Kistenschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V.

Die geplante Bebauung wird so angeordnet, dass sie mit Ausnahme des bereits bebauten
Bereichs der Produktionsschule auf3erhalb des 150 m-Kustenschutzstreifens liegt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Nach der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2009, Text-

karte 1) ist der Anderungsbereich wie folgt einzuordnen:

Landschaftszone: ,vorpommersches Flachland® (Nr. 2)

Grof3landschaft: ,vorpommersche Lehmplatten® (Nr. 20)
Landschaftseinheit: ,Lehmplatten nérdlich der Peene® (Nr. 200)

3.1.1 Flache
Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 8,2 ha, welche seit Beraumung von der ehema-
ligen militarischen Nutzung zum grof3ten Teil unversiegelt ist. Einen grof3eren versiegelten Be-
reich stellt der LKW-Garagenhof im westlichen Teil dar. Ostlich des Sportplatzes befinden sich
Gebaude der Produktionsschule Vorpommern-Rigen.

Bewertung

Die tkologischen Funktionen der zentralen offenen Bereiche sind durch die frihere militéri-
sche Nutzung vorbelastet. Die Aufschiittungen der ehemaligen Schiel3anlagen sind bis heute
vorhanden. Im Zuge des Ruckbaus der militarischen Ausbildungsanlagen wurde fremder Bo-
den eingebracht.

Unversiegelte Flachen haben grundsatzlich eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Fla-
che. Jedoch ist die Flache anthropogen vorgepréagt. Dem Schutzgut Flache wird eine allge-
meine Bedeutung zugemessen.

3.1.2 Boden
Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Plateaus des Grolien Danholms. Das Relief ist eben und
fallt zum Bodden hin ab. Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen 11 m im Plateaubereich
und rund 8 m (Vermessungsbuiro Krawutschke, Mei3ner, Schénemann 2021).
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Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Raum der Hansestadt Stralsund
und somit auch im Bereich des Plangebietes sind in der Weichseleiszeit entstanden. Das Plan-
gebiet ist geologisch den ,Schmelzwasserablagerungen auf stark reliefierten Hochflachen im
Ruckland der Pommerschen Haupteisrandlage® zuzuordnen (LUNG-Kartenportal Umwelt, Ge-
ologische Karten GK 50).

Nach der Konzeptbodenkarte M-V (KBK25) (LUNG M-V 2021) ist das Plangebiet der folgen-
den Einheit zugeordnet:

— 18: Verbreitet Braunerden, verbreitet Banderparabraunerden, selten Regosole, selten
Gleye aus Decksand, selten Kolluvisole aus Sand, selten Niedermoore

Die Leitbodenform auf dem Danholm ist Sand- und Bandersand-Braunerde (D 2a 4) (Hanse-
stadt Stralsund 1996, Karte 5). Im Plangebiet herrscht ein Sand-Geschiebelehm-Mosaik vor
(LUNG-Kartenportal Umwelt). Kleinflachig sind aufgrund der trockenen und mageren Stand-
ortverhaltnisse im zentralen Bereich ruderalisierte Sandmagerrasen ausgebildet.

Geschutzte Geotope sind im Plangebiet nicht vorhanden (LUNG-Kartenportal Umwelt).

Bewertung

Die Boden sind durch die vorherige bauliche Nutzung und die Aufflllungen mit Fremdmaterial
anthropogen beeinflusst. Funktionen besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Den Bodenverhaltnissen wird eine allgemeine Bedeutung beige-
messen.

3.1.3 Wasser
Bestand

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Nordosten/Osten
liegt in einem Abstand von rd. 70 m das Boddengewasser Strelasund.

Der Grundwasserflurabstand betragt im gréf3ten Teil des Plangebiets zwischen 2 und 5 Me-
tern. Der Grundwasserleiter ist unbedeckt (LUNG-Kartenportal Umwelt).

Die mittlere Grundwasserneubildung liegt mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses bei
266,5 mm/a. Das Grundwasser im Plangebiet ist nicht nutzbar. Die Dargebotsklasse ist im
groften Teil des Plangebiets als ,nicht nutzbares Dargebot Kistenstreifen® eingestuft. Im nord-
dstlichen Randbereich ist kein Grundwasserleiter vorhanden. Im studwestlichen Randbereich
ist das Dargebot fur eine Nutzbarkeit zu gering (ebd.).

Bewertung

Zwar weist das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf, jedoch
ist das Grundwasserdargebot nicht nutzbar. Die Empfindlichkeit gegentber Stoffeintragen ist
aufgrund des unbedeckten Grundwasserleiters hoch.

Funktionen besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Den Grundwasserverhaltnissen wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

3.1.4 Klima
Bestand

Das Plangebiet befindet sich im niederschlagsbegiinstigten Raum des 6stlichen Kiistenklimas.
Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
hohere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt (LUNG M-V 2009a). Der
mittlere jahrliche Niederschlag liegt bei etwa 726 mm, die mittlere Jahrestemperatur bei 9,5°C.
Im Durchschnitt gibt es 79,56 Sonnenstunden pro Monat (AM Online Projects 2021).

Vegetationsauspragung, Wasserverhaltnisse, Relief- und Bodenverhaltnisse modifizieren
diese makroklimatischen Verhéaltnisse zum ortlich herrschenden Lokal- bzw. Gelandeklima.
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Die Wiesenflache ist dem Klimatopgeflige ,Freilandklima“ zuzuordnen. Freilandklimatope wei-
sen einen ungestorten starken Tagesgang von Temperatur und Feuchte auf und sind wichtig
fur die Frisch- und Kaltluftproduktion.

Die Baumbestande im Plangebiet haben eine mikroklimatische Bedeutung (Kaltluftentstehung,
Frischluftproduktion). Fur eine Einstufung als Waldklimatop sind sie zu kleinflachig.

Aufgrund der unmittelbaren Kustenlage liegt das Plangebiet im Einflussbereich der Land-See-
wind-Zirkulation, welche das Lokalklima von Anfang April bis Anfang Oktober Uberpragen kann
(vgl. ausfihrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 11.2.4.1, Hansestadt Stralsund 2010).

Entsprechend dem globalen Klimawandel ist auch im Raum Stralsund von einer langfristigen
Anderung des Klimas auszugehen. Nach den Ergebnissen von Klimaprojektionen werden als
Konsequenzen die Erhdhung der Temperatur, Veranderungen der innerjahrlichen Nieder-
schlagsverteilung und eine Zunahme von Extremwetterereignissen, besonders in der zweiten
Halfte des 21. Jhd. vermutet (vgl. ausfuhrlich LUNG M-V 2009a, Kap. 1.2.4.2, Hansestadt
Stralsund 2010).

Bewertung

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Das Freilandkli-
matop sowie die Baumbestande besitzen aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung
keine besondere Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum fur belastete Gebiete, wie z. B.
Uberwarmte Siedlungskerne. Zudem uberpragt der Strelasund die klimatischen Wirkungen.

3.1.5 Luft
Bestand

Die Luftgute im Plangebiet wird durch die Kiistenlage positiv beeinflusst, da die hoheren Wind-
geschwindigkeiten den Luftaustausch begtinstigen. Konkrete Angaben zur Luftglte im Plan-
gebiet liegen nicht vor. Der einzige im Stadtgebiet lokalisierte Messstandort des Luftmessnet-
zes und Luftguteinformationssystem M-V befindet sich am Knieperdamm. Fur die einschlagi-
gen Luftschadstoffe kam es dort im Jahr 2022 zu keinerlei Grenzwertiiberschreitungen (LUNG
M-V 2023). Es ist davon auszugehen, dass dies auch fir das gut durchlifteten Plangebiet
zutrifft.

Bewertung
Das Plangebiet hat keine Funktionsbeziehungen zu Gebieten mit einer beeintrachtigten Luft-
gute. Es hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Luft.

3.1.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.1.6.1Biotope/Pflanzen

Bestand

Zur Ermittlung der Biotopstrukturen erfolgte im September/Oktober 2021 eine flachende-
ckende Biotoptypenkartierung entsprechend den Vorgaben der Kartieranleitung Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) fur das Plangebiet und sein 50 m-Umfeld (Wirkzone 1). Fir das
200 m-Umfeld (Wirkzone 1) wurden aufRerdem die geschutzten und wertgebenden Biotope
(Biotoptypen) ab einer Wertstufe 3 erfasst (vgl. ausfuhrlich BSTF 2021).

Die Biotopstruktur im Plangebiet ist heterogen. Der zentrale Bereich wird von einem ruderalen
Kriechrasen (RHK) eingenommen, welcher von Landreitgras dominiert und regelmé&fRiig ge-
maht wird (Forderkulisse Grunland M-V). Innerhalb dieser Wiesenflache sind zwei Trockenbi-
otope (ruderalisierter Sandmagerrasen, TMD) ausgepragt, die dem gesetzlichen Biotopschutz
nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen. Kennzeichnende Pflanzenarten der Wiesenflache sind
neben dem dominierenden Landreitgras u. a. Gemeiner Beiful3, Gemeine Schafgarbe und Ge-
wohnliches Seifenkraut. In den Sandmagerrasen wurden u. a. Sand-Segge, Schaf-Schwingel,
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Kleines Habichtskraut und Gewohnliches Ferkelkraut sowie in der gro3eren ostlichen Flache
als Art der Vorwarnliste M-V die Berg-Jasione nachgewiesen. Ein weiterer grof3erer ruderaler
Kriechrasen (RHK), der ebenfalls regelmafig gemaht wird, ist im dstlichen Plangebiet zu fin-
den.

Sudlich der zentralen Wiesenflache befindet sich ein von Gehodlzen (PWX) umgebender Sport-
platz (PZO).

In den Randbereichen des Plangebiets und an Nutzungsgrenzen haben sich Gehdlzstrukturen
entwickelt, die teilweise den Siedlungsgehélzen (PWX, PWY), den Baumreihen (BRN, BRG)
zugeordnet werden kénnen und teilweise in die angrenzenden Waldbestdnde (WXS, WKX)
Uberleiten. Letzteres trifft insbesondere fur den ndrdlichen Randbereich zu. Im noérdlichen
Ubergangsbereich von Offenland zu Wald sind auRerdem vereinzelt mesophile Laubgebiische
(BLM) ausgepragt, welche dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterlie-
gen.

Im 6Ostlichen Plangebiet ist der vollstdndig versiegelte LKW-Garagenhof angeordnet (OVP,
OGF). Weitere Gebaude im Plangebiet (OGF) befinden sich dstlich des Sportplatzes.

In der Wirkzone | (50 m um das Plangebiet), sind im Westen Kiefernwaldbestande (WKX), im
Norden und Osten Laubwaldbestéande (WKS) und im Stden Siedlungsbereiche mit Gehdlzbe-
standen (PWX, PWY, BRG, PSA) ausgebildet.

Wertgebende Biotope in der Wirkzone 11 (200 m um das Plangebiet) sind dem gesetzlichen
Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegende Rdéhrichte (VRL, KVR), Feuchtgebi-
sche und Gehélzsaume sowie dem Biotopschutz nach 8 30 BNatSchG unterliegende Biotopty-
pen der inneren Kistengewasser (NI) (Strelasund).

Bewertung
Tabelle 1 gibt einen Uberblick tber die ermittelten Biotoptypen im Untersuchungsraum und
ihre Bewertung nach MLU MV (2018).

Tabelle 1: Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum

Nr.2 | Biotop- |Bezeichnung §® Bewertung Lagein
code PG: Plangebiet
WZ: Wirk
(HC, NC) Reg.* | Gef.> | Gesamt ireone
1 WKX Kiefernmischwald trockener bis fri- - 1-2 1 2 WZ I
scher Standorte (WKX)
2 WKX Kiefernmischwald trockener bis fri- - 1-2 1 2 PG, WZ |
scher Standorte (WKX)
3 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimi- - 1-2 1 2 PG, WZ |
scher Arten
4 BLM Mesophiles Laubgebiisch §20 2 2 2 PG
5 BLM Mesophiles Laubgebiisch 8§20 2 2 2 PG
6 BLM Mesophiles Laubgebiisch 8§20 2 2 2 PG
7 BRG Geschlossene Baumreihe §19 1-2 2-3 3 PG
8 BRG Geschlossene Baumreihe §19 1-2 2-3 3 Wz
9 BRG Geschlossene Baumreihe §19 1-2 2-3 3 Wz |
10 BRN Nicht Verkehrswege begleitende §18 1-2 2-3 3 PG
Baumreihe
11 BRN Nicht Verkehrswege begleitende §18 1-2 2-3 3 PG
Baumreihe
12 KVR Brackwasserbeeinflusstes Rohricht 8§20 2 2 2 WZ I

2 gemaR Kartierbericht (BSTF 2021)
3 Schutzstatus nach NatSchAG MV
4 Regenerationsfahigkeit

5 Gefahrdung

36



B-Plan Nr. 78 "Gemeinbedarfsflache auf dem Grof3en Danholm, nérdlich der Ummanzer StralRe"
Beagriindung Vorentwurf, Stand Juli 2025

Nr.2 Biotop- |Bezeichnung 83 Bewertung Lagein
code PG: Plangebiet
(HC, NC) Reg.* | Gef.> | Gesamt Wz: Wirkzone

13 VRL Schilf-Landréhricht §20 2 2 2 WZ |

14 VWD Feuchtgeblisch stark entwéasserter - 2 3 3 WzZ I
Standorte

15 TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen §20 2 3 3 PG

16 TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen §20 2 3 3 PG

17 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis - 2 1 2 PG
trockener Mineralstandorte

18 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis - 2 1 2 PG
trockener Mineralstandorte

19 RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2 PG

20 RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2 PG

21 RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2 WZ |

22 RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2 WZ 1

23 RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2 PG

24 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen §18 1-2 1 2 WZ |
Baumarten

25 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

26 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

27 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

28 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

29 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

30 BBA Siedlungsgeholz aus heimischen §18 1-2 1 2 WZ |
Baumarten

31 PWX Siedlungsgehélz aus heimischen §18 1-2 1 2 PG
Baumarten

32 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen §18 1-2 1 2 W2z I
Baumarten

33 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen §18 1-2 1 2 W2z I
Baumarten

34 PWX Siedlungsgehélz aus heimischen §18 1-2 1 2 Wz
Baumarten

35 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen §18 1-2 1 2 W2z I
Baumarten

36 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- - 0 0 0 PG
schen Baumarten

37 PWY Siedlungsgehélz aus nichtheimi- - 0 0 0 Wz
schen Baumarten

38 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- - 0 0 0 Wz
schen Baumarten

39 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- - 0 0 0 PG
schen Baumarten

40 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- - 0 0 0 PG
schen Baumarten

41 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- - 0 0 0 PG
schen Baumarten

42 PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen - 1 1 1 PG
Baumarten

43 PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen - 1 1 1 PG
Baumarten

44 PWY Siedlungsgebusch aus nichtheimi- - 0 0 0 PG
schen Baumarten

45 PHZ Siedlungshecke aus heimischen - 1 1 1 PG
Geholzarten

46 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 PG

47 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 PG, WZ I
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Nr.2 Biotop- |Bezeichnung 83 Bewertung Lagein
code PG: Plangebiet
(HC, NC) Reg” | Gefs | Gesamt WZ: Wirkzone

48 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 PG

49 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 PG, WZ I

50 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 WZ 1

51 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 WZ 1

52 PER Artenarmer Zierrasen - 0 0 0 WZ 1

53 PPR Strukturreiche, altere Parkanlage §18 2 2 2 WZ |

54 PGz Ziergarten - 0 0 0 Wz

55 PzO Sportplatz - 0 0 0 PG

56 PSA Sonstige Grunanlage mit §18 2 2 2 WzZ I
Altbdumen

57 PSA Sonstige Grunanlage mit §18 2 2 2 WzZ I
Altbdumen

58 PSA Sonstige Griinanlage mit §18 2 2 2 W2z |
Altbdumen

59 ocB Blockbebauung - 0 0 0 PG, WZ |

60 OGF Offentlich oder gewerblich genutzte - 0 0 0 PG
Grol3formbauten

61 OEL Lockeres Einzelhausgebiet - 0 0 0 PG, WZ I

62 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilver- - 0 0 0 PG
siegelt

63 OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache - 0 0 0 Wz

64 ovpP Parkplatz, versiegelte Freiflache - 0 0 0 PG

65 OvL Stral3e - 0 0 0 PG, WZ |

66 OSM Kleiner Mill- und Schuttplatz - 0 0 0 Wz

67 OBS Brachflachen der stédtischen Sied- - 0 1 1 Wz
lungsgebiete

68 OBV Brache der Verkehrs- und Industrie- - 0 1 1 PG
flachen

69 BRG Geschlossene Baumreihe 8§19 1-2 2-3 3 Wz I

70 BRG Geschlossene Baumreihe 8§19 1-2 2-3 3 Wz I

71 BRG Geschlossene Baumreihe 8§19 1-2 2-3 3 WZ I

72 BRG Geschlossene Baumreihe 8§19 1-2 2-3 3 WZ I

73 KVR Brackwasserbeeinflusstes Rohricht | § 20 2 2 2 WZ Il

74 VRL Schilf-Landréhricht §20 2 1 2 Wzl

75 VWD Feuchtgebisch stark entwéasserter - 2 3 3 Wz 1l
Standorte

76 VSzZ Standorttypischer Gehdlzsaum an §20 3 3 3 Wz Il
FlieRgewassern

77 NI Biotoptypen der inneren Kuistenge- | § 308 1-2 2-3 3 Wz Il
wasser der Ostsee 0stlich der
Darf3er Schwelle

6 BNatSchG
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Abbildung 14: Biotoptypenk
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3.1.6.2Tiere

Bestand

Aufgrund der Lebensraumstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld ist mit Vorkommen von
Brutvdgeln, Reptilien und Flederméusen zu rechnen. Von Dezember 2021 bis Oktober 2022
erfolgten daher faunistische Kartierungen der Artengruppen Brutvogel (Mérz bis Juni 2022),
Reptilien (Méarz bis September 2022) und Fledermause (Winterquartiere Dezember 2021 —
Februar 2022, Sommer- und Zwischenquartiere Mai — September 2022, Jagdaktivitaten Mai
bis September 2022, Horchbox Mai bis September 2022).

Im Zuge der Brutvogelkartierung wurden 33 Vogelarten nachgewiesen, darunter die in Meck-
lenburg-Vorpommern als gefahrdet eingestuften Arten Feldsperling und Gimpel sowie die in
Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland in die Vorwarnliste aufgenommenen Arten
Neuntoter und Haussperling (vgl. ausfihrlich BSTF 2025).

Gartengrasmiicke

Amsel

A
[[] cettungsbereich B Buchfink G Giliz R Rotkehichen
Ba Bachsteize Gim Gimpel Rt Ringeltaube
Bm Blaumeise Gr  Gartenrotschwanz Sd  Singdrossel
50 m Umfeld Bs  Buntspecht H  Haussperling Sg  Sommergoldhahnchen
Dg Dorngrasmiicke He Heckenbraunelle St Stieglitz
v < E  Elster Hr  Hausrotschwanz Sum  Sumpfmeise
Revierzentren Brutvogel Ei  Eichelhaher K Kohlmeise Tt Tirkentaube
Fe Feldsperling Kg  Klappergrasmiicke Wb Waldbaumiaufer
0 50 100 m Gb Mg M 2z Zaunkbnig
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Abbildung 15: Revierzentren der Brutvogel im Untersuchungsgebiet (BSTF 2025)

Von der Artgruppe der Reptilien konnte lediglich die Zauneidechse in geringer Individuenzahl
nachgewiesen werden und zwar entlang der besonnten Waldrander und Gehdlzstrukturen im
Bereich der extensiv gepflegten Grunflachen (vgl. ausfihrlich BSTF 2025).
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50 m Umfeld

Geltungsbereich
kinstliche Verstecke

Nachweise

Ze Zauneidechse

Die Untersuchungen zu den Fledermausen ergaben Nachweise von 7 konkret zu benennen-
den Fledermausarten sowie 3 Nachweise nicht ndher bestimmbarer Individuen der nycataloi-
den Gruppe und einen Nachweis einer ebenfalls nicht ndher zu bestimmenden Myotis Art.

RL - EG EZ
A Nachweis |RL - MV BN h
"t ACTWEIS BRD | 92/43EWG | B aoeNG |y
Jb, HB, SQ,
Zwergfledermaus [WST],BR, | 4 - Anh. 4 steng | py
(Pipistrellus pipistrellus) WQ geschutzt
Miickenfledermaus . streng
(Pipistrellus pygmaeus) Jo,HB,BR 1 (3) ) Anh. 4 geschiitzt FV
Rauhautfledermaus streng
(Pipistrellus nathusii) Jo. HB 4 ) Anh. 4 geschitzt U1
Breltflygelfledermaus Jb, HB 3 3 Anh. 4 stren“g UA
(Eptesicus serotinus) geschitzt
GroRer Abendsegler streng
(Nyctalus noctula) Jo, HB 3 v Anh. 4 geschutzt U1
Wasserfledermaus streng
(Myotis daubentonii) Jo. HB 4 ) Anh. 4 geschiitzt U1
Braunes Langohr |\ g \wq| 4 3 Anh. 4 streng | gy,
(Plecotus auritus) geschutzt

Abbildung 17: Ubersicht der von Dezember 2021 bis Oktober 2022 festgestellten Fledermausarten mit
Angabe der Nachweisart, ihrer Einstufung in die Roten Listen MV’s und der BRD, ihrer Schutzkategorie
und europdaischem Recht sowie ihres Erhaltungszustandes MV (Pommeranz 2025)
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An den Gebauden der CJD Berufsschule (Produktionsschule) konnten 3 Sommerquartiere der
Zwergfledermaus erfasst werden, wovon eines als Wochenstubenquartier gewertet werden
kann. Jeweils knapp auRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei sehr gering be-
setzte Winterquartiere (Kasenmattentunnel im Westen, im Bereich der Sternschanze und ein
vermauertes oberirdisches Gebaude - ehemaliger Jugendtreff - im Nordosten) von Braunem
Langohr und in WQ2 zusatzlich Zwergfledermaus. Beide Winterquartiere sind durch Waldfla-
chen vom Geltungsbereich getrennt (vgl. ausfihrlich Pommeranz 2025).

‘oéasis.pg/M.v

50

’ GDIMV (DOP) & GooBasis-DEM-V
‘§ Koordnationatensystem ETRSSS / UTM zone 33N (2E-N)

2025)

Der 6stlich des Plangebiets (Entfernung rd. 100 m) liegende Bereich des Strelasunds ist nach
I.L.N et al. (20007/2009) ein ,Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Wat- und Wasservigel von
aulerordentlich hoher Bedeutung“ (Bewertungsstufe 4). Auf eine Rastvogelkartierung zur Ve-
rifizierung dieser Einstufung wird verzichtet, da aufgrund der abschirmenden Wirkung des
Waldstreifens und der begrenzten Vorhabenswirkungen durch den eingezaunten Sicherheits-
bereich nicht von Stérungen rastender Wasservogel auszugehen ist.

Bewertung

Das Plangebiet hat als Lebensraum fir Brutvogel eine mittlere Bedeutung, fur Reptilien nur
eine geringe bis mittlere Bedeutung und fur Fledermause eine mittlere Bedeutung.

Auf Grundlage der Ergebnisse der faunistischen Kartierungen wird im weiteren Verfahren (fir
die Entwurfsfassung) ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und Vorschlage fur arten-
schutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmaf3nahmen erarbeitet.
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3.1.6.3Biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biologischen Vielfalt mit ihren drei Ebenen (vgl. Beschluss der Vertragspar-
teien des Ubereinkommens tiber die Biologische Vielfalt 2002)

— der genetischen Vielfalt — Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat, z. B.
Rassen bei Nutztieren, Unterarten/Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten),

— der Artenvielfalt — Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des zu betrachtenden
Raumes (interspezifische Biodiversitat) und

— der Okosystemvielfalt — Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten innerhalb des
zu betrachtenden Raumes

erfolgt Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Pflanzen/Biotoptypen (vgl. Kap.
3.1.6.1) und Tiere (vgl. Kap. 3.1.6.2).

Weitere Ausfuhrungen erfolgen in der Entwurfsfassung.

3.1.7 Landschaft
Bestand

Das Plangebiet liegt gemaR der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale* (LAUN M-
V 1996 in LUNG-Kartenportal Umwelt) innerhalb des nicht bewerteten ,urbanen Raumes®.

Das Landschaftsbild im B-Plangebiet wird besonders durch die zentrale Wiesenlandschaft mit
strukturierenden Landschaftselementen und die umgebenden, in Wald (bergehenden Geholz-
bestande gepragt.

Landschaftsbildbeeintrachtigend wirkt der grof3flachige, versiegelte Garagenhof im Westen
des Plangebiets. Der sudliche Planbereich wird durch den vorhandenen Sportplatz und den
Ubergang in besiedelte Bereiche bestimmt.

Das nahe Boddengewasser Strelasund ist aufgrund der abschirmenden Wirkung des Kiisten-
waldes nicht unmittelbar erlebbar.

Bewertung

Das Landschaftsbild ist insbesondere im zentralen und nérdlichen/norddstlichen Bereich reich
strukturiert (Wiesenflache mit strukturierenden Landschaftselementen, Ubergang in Wald) und
wirkt naturbelassen. Im stdlichen und westlichen Bereich dominieren die vorhandenen Be-
bauungen, insbesondere der Garagenkomplex im Westen, sowie der von Gehdélzen umrahmte
Sportplatz.

Als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind die
Gehdlzstrukturen (Waldbereiche, Baumreihen, Gehdlzgruppen) mit heimischen Baumarten
anzusehen.

3.1.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung
Bestand

Fur das Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sowie fir die Bevol-
kerung sind die Wohn- und Erholungsfunktionen zu betrachten.

Wohngebaude sind im Plangebiet selber nicht vorhanden. Das im Plangebiet 6stlich des Sport-
platzes liegende Gebéaude dient als Schule. Der Garagenhof wird gewerblich genutzt. Die sid-
lich angrenzenden Siedlungsbereiche umfassen Behdrden- und Schulgebdude, und damit
ebenfalls keine Wohnnutzungen. Westlich des Plangebiets befinden sich das Marinemuseum
und ein Ausstellungsgelande fir Gartenbau.

Die zentrale Wiesenflache wird sporadisch fiir die Naherholung genutzt. Eine ausgeprégte Er-
holungsnutzung findet nicht statt.
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Der Sportplatz wird fur den Vereinssport und somit zu Erholungszwecken genutzt.

Bewertung

Das Plangebiet ist flr das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung von
allgemeiner Bedeutung. Funktionsauspragungen der Wohn- und Erholungsfunktion mit beson-
derer Bedeutung liegen nicht vor.

3.1.9 Kultur- und sonstige Sachgdter, kulturelles Erbe

Baudenkmale und andere Zeugnisse des kulturellen Erbes sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Das Bodendenkmal Sternschanze mit dem Marinemuseum liegt groRtenteils au3erhalb
des Plangebiets und ragt mit einer kleinen Flache in den westlichen Geltungsbereich. Ein wei-
teres bekanntes Bodendenkmal befindet sich dstlich des Plangebiets im Uferbereich des Stre-
lasunds.

3.2 Prognose Entwicklung Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Ausgangspunkt fur die Auswirkungsprognose sind die potenziellen Wirkungen der mit der Auf-
stellung des B-Plans zuldssigen Bebauung. Hierzu werden die unmittelbar zu erwartenden
bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzguter
untersucht.

Die Umsetzung der Planung ist mit folgenden Wirkfaktoren verbunden, die Ausgangspunkt fur
die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind:

baubedingte Wirkfaktoren (zeitlich begrenzt wahrend der Bauzeit)

— Flacheninanspruchnahme (Baufeldfreimachung, Bodenumlagerungen, Bodenaushub,
Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen, Baustraf3en)

— Bodenverdichtung, Bodenabtrag

— optische, akustische und stoffliche Emissionen durch Baustellenverkehr und Bautétig-
keiten

anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhaft durch Existenz von Anlagen)

— Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung, Anlage von
Griunflachen
— Einfriedungen

betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft durch Nutzungen im Plangebiet)

— visuelle, optische und akustische Emissionen (ErschlieBungsverkehre, Anwesenheit
von Menschen, Beleuchtung)

3.2.1 Flache
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.2 Boden
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.3 Wasser
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.4 Klima
wird zur Entwurfsfassung ergénzt
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3.25 Luft
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.7 Landschaft
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.10 Storfallbetriebe
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.2.12 Anfalligkeit aufgrund der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen

wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.3 Prognose Entwicklung Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die bestehende Nutzungsstruktur im Plangebiet
fortbestehen. Der zentrale Bereich wirde weiterhin als Wiese genutzt werden. Die Gehdlzbe-
stande in den Randbereichen wirden sich vermutlich weiter in die Flache entwickeln und, ab-
hangig von der Pflegeintensitat, zu Wald entwickeln.

Der stadtebauliche Missstand des LKW-Garagenhofs als Zeugnis der ehemaligen militari-
schen Nutzung wiirde zunachst weiter bestehen bleiben.

Ausflihrung wird im weiteren Verfahren ergénzt

3.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die methodische Herangehensweise richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(HzE) Mecklenburg-Vorpommern (MLU 2018).

3.4.1 Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA)
3.4.1.1 Ermittlung des Biotopwerts der Biotope im Geltungsbereich

wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

wird zur Entwurfsfassung erganzt
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3.4.1.3Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur die Biotopbeseitigung bzw. Bi-
otopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.1.4Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Funktionsbeeintréachtigung
von Biotopen im Wirkraum der Planung (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigun-

gen)
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.1.5Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Versiegelung
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.1.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.2 Ermittlung Kompensationsflachenaquivalent (KFA) und Gesamtbilanzierung
(Gegenuberstellung EFA/KFA)

wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.3 Eingriffe in den Einzelbaumbestand

wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.4.4 Eingriffe in Geschutzte Biotope

wird zur Entwurfsfassung erganzt
3.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

3.5.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.5.2 Malnahmen zum Ausgleich
wird zur Entwurfsfassung erganzt

3.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
wird zur Entwurfsfassung erganzt

4  Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten

wird zur Entwurfsfassung erganzt
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4.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel einer rou-
tinemaRigen Uberwachung durch die Fachbehorden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaRnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

wird zur Entwurfsfassung erganzt
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